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REGLAMENTO GENERAL DEL PARQUE INDUSTRIAL "GUALEGUAYCHU"

Art. 1. -

Art. 2. -

Art. 3. -

TITULO |

OBJETO

Este Reglamento tiene por objeto establecer basicamente las normas sobre gestion,
localizacion, trazado, administracion, utilizacion, ejecucién y pago de obras y otras
inversiones, venta de parcelas, prestacion de servicios, control y sanciones, referidas al
Parque Industrial "Gualeguaychd", conforme con las disposiciones de la Ordenanza
Municipal Nro. 10372/99. Estas normas, como asimismo las disposiciones que en su
consecuencia dictare el Organo de Administracion del Parque citado en el Art. 4 del
presente Reglamento, deberan ser cumplimentadas por todos los adquirentes, locatarios,
concesionarios, permisionarios o por cualquier otra persona que adquiriere derechos u
obligaciones en el Parque. A tal fin, este reglamento sera incorporado como Anexo
obligatorio en cada uno de los respectivos instrumentos contractuales, quedando obligadas
las partes y sus sucesores a titulo universal o singular, a su fiel observancia y acatamiento.

La interpretacion de este Reglamento, resolucién de cualquier cuestion o aspecto no
mencionado en el mismo y ejercicio de facultades para en cumplimiento estara a cargo del
Organo de Administracion mencionado en el Art. 4 del presente Reglamento.

TITULO I

LOCALIZACION Y TRAZADO

El Parque Industrial "Gualeguaychd" esta radicado en el ejido municipal de la ciudad del
mismo nombre, ocupando los inmuebles especificados en el plano de localizacion que,
como Anexo 1 integra este Reglamento. Si las necesidades futuras lo requirieren, el mismo
podra ampliarse por decision de su Organo de Administracion, ocupando los inmuebles que
a tal fin fueren necesarios, dentro del area prevista por el Art. 3 de la Ordenanza Municipal
No 10372/99.

El Parque Industrial "Gualeguaych(", inicialmente contara con el trazado que surge de las
graficaciones del plano que, como Anexo Il integra este Reglamento. Este trazado podra
modificarse en el futuro por decision de su Organo de Administracion, si lo exigiere su

ampliacion o lo aconsejare un reajuste de su planificacion originaria, respetandose las
normas sobre el particular de la Ordenanza Municipal Nro.10372/99. -

TITULO 111
ADMINISTRACION
CAPITULO 1

ORGANO DE ADMINISTRACION



Art. 4.-

Art. 5.-

El Parque Industrial Gualeguaychu ser4 administrado por el Consejo Superior de la
Corporacion del Desarrollo con la participacion de una comision tripartita denominada
"Comision Administradora del Parque Industrial”, integrada por la Corporacion, la
Municipalidad de Gualeguaycht y los industriales parcelistas.

La "Comision Administradora del Parque Industrial" se constituira de acuerdo con las
siguientes bases y condiciones

5-1 Integraciéon y Mandato

a) Tres (3) representantes de las empresas industriales parcelistas, Tres (3) de la
Corporacion del Desarrollo y uno (1) de la Municipalidad de Gualeguaychl en
caracter de Vocal Auditor, para resguardar el cumplimiento de las obligaciones que
surgen de este reglamento ante el Estado Municipal.

b) La duracién de los mandatos sera de dos (2) afios.

5-2 Elegibilidad y Procedimiento Electoral

a) Para el sector industrial participaran como electores y podran ser elegidos, las
empresas sin deudas por cuotas de mantenimiento, infraestructura y facturas de
servicios, hasta treinta (30) dias anteriores a la eleccion.

b) Cada parcelista elector, nominara hasta dos (2) empresas mediante carta dirigida a la
Corporacion del Desarrollo, con firma/s certificada/s por entidad bancaria.

c) Por simple mayoria de nominaciones, surgiran las tres (3) empresas elegidas para
miembros titulares. Las siguientes serdn suplentes para cubrir eventuales renuncias o
deserciones

d) Cumplido el procedimiento del inciso anterior la Corporacion del Desarrollo notificard
a las empresas elegidas para que designen en un plazo de hasta diez (10) dias un
representante titular y otro alterno, mediante carta con firma/s certificada/s por entidad
bancaria.

e) El Consejo Superior de la Corporacion del Desarrollo designara sus tres (3)
representantes titulares y uno (1) alterno con la mayoria especial de la mitad mas uno
del total de los miembros del mismo.

f) La Municipalidad de Gualeguaychld designard su representante por Decreto del
Departamento Ejecutivo.

5-3 Organizacion y Funcionamiento

a) La "Comisién Administradora del Parque Industrial Gualeguaychd" en su primera
reunién, por voto directo de sus siete (7) miembros, distribuira los cargos de: un (1)
Presidente, un (1) Secretario y primero, segundo, tercer y cuarto Vocal. El Presidente y
Secretario provendran de distintos sectores. Los Vocales, respetando el orden de
distribucion y sector supliran al Presidente y/o Secretario respectivamente en casos de
ausencia o renuncia. La "Comisién Administradora del Parque Industrial™ comunicara
a todas las empresas, su constitucion.



b)

b)

d)

9)

h)

En la oportunidad mencionada en el inciso anterior se resolverd el programa de
reuniones ordinarias, con el minimo de una (1) mensual, determinando lugar, dia y
horario de las mismas.

El quérum de las reuniones se logra con la asistencia de cinco (5) miembros. Las
resoluciones seran validas con mayoria simple de votos de los presentes. El Presidente
tendra voz y voto. En caso de empate decidird el Presidente haciendo uso de su
facultad de doble voto.

El temario para cada reunion sera confeccionado por el Secretario, con el visado del
Presidente y entregado a cada uno de los miembros con 72 horas de anticipacion.

La "Comision Administradora del Parque Industrial” registrara las actuaciones de cada
reunion en un Libro de Actas foliado. Los participantes firmaran en el margen de la
respectiva acta como constancia de asistencia.

Un asunto, con aprobacion o sin ella, serd girado a revision por el Consejo Superior de
la Corporacion del Desarrollo, a simple pedido de algin miembro de la Comisidn,
siempre que esta solicitud se realice en la misma reunion que formalizé la decision
observada. Esta situacion determina efectos suspensivos de la respectiva resolucion

El tema involucrado en el inciso anterior sera enviado con todos sus antecedentes y
copia del acta donde consta su tratamiento. El Consejo Superior de la Corporacion del
Desarrollo, dispondra de treinta (30) dias para considerarlo y resolverlo. Cualquier
dictamen debera contar con la mayoria especial de la mitad mas uno del total de los
componentes del mismo. La carencia de respuesta, dentro del plazo indicado, equivale
a la convalidacion de lo resuelto por la "Comisién Administradora del Parque
Industrial”.

Cumplida la etapa del inciso anterior con resolucién denegada, las actuaciones vuelven
a la Comisién Administradora con todos sus antecedentes y copia del acta del Consejo
Superior de la Corporacién del Desarrollo donde consta lo tratado. La Comisién
Administradora podra insistir en su tratamiento incorporando otros elementos que
permitan ampliar y profundizar el analisis. Para el caso que se repitiera lo previsto en
el inciso anterior, el dictamen del Consejo Superior de la Corporacién del Desarrollo
necesitara la mayoria especial de los dos tercios (2/3) del total de los componentes del
mismo. Para el supuesto de falta de respuesta rige el mismo plazo y condiciones del
Gltimo parrafo del inciso anterior.

5-4 Disposiciones Generales.

Los miembros de la "Comisién Administradora del Parque Industrial” cesaran en sus
funciones, por incurrir en dos (2) ausencias consecutivas o tres (3) alternadas a las
reuniones ordinarias. No se computardn como inasistencias, las debidamente
justificadas ante la Comisién cuyos miembros deberan tomar resolucion y dejar la
pertinente constancia en el acta de la siguiente reunion a la que el miembro
hubiere faltado.

Para el caso de renuncia o cese de funciones, que menciona el inciso anterior, si el
involucrado tuviere representacion industrial, asumira el alterno en caracter de Gltimo
vocal y simultineamente la empresa representada designard reemplazante con el
procedimiento indicado en 5-2 d). La Corporacion del Desarrollo y Municipalidad de
Gualeguaycht utilizaran la misma metodologia establecida en 5-2 ¢) y f)
respectivamente.



c)

Art. 6. -

El Consejo Superior de la Corporacién del Desarrollo proporcionard mensualmente una
completa informacion de los aspectos financieros y de orden administrativo del Parque
Industrial, contemplando una descripcién analitica de los ingresos y egresos del periodo
y agregando un resumen de cuenta individual de cada uno de los parcelistas.

CAPITULO Il

DEBERES FUNDAMENTALES DEL ORGANO DE ADMINISTRACION

Seran deberes fundamentales del Organo de Administracién del Parque, sin perjuicio de
otros establecidos en este Reglamento:

a)

b)

Realizar todos los actos de gestion y administracién del Parque y al logro de su regular
y eficiente funcionamiento como instrumento integral de promocion industrial y de
bienestar general, conforme con las disposiciones de este Reglamento y a las
disposiciones organicas y/o procedimentales que en su consecuencia considerare
conveniente establecer.

Proveer a la ejecucion de obras publicas y prestacion de servicios publicos y a la
gjecucion y prestacion de obras y servicios privados que le fueron encomendados y
considerare conveniente realizar.

Proyectar, elevar y gestionar ante la Municipalidad y deméas entes oficiales que
correspondan, a los fines de su aprobacidn, las modificaciones de este Reglamento que
estimare necesarias.

Administrar y disponer de todos los recursos que por cualquier concepto ingresen al
Parque Industrial "Gualeguaychi".

Producir informes mensuales sobre su gestion y fondos que administra y lo que en cada
caso le sean requeridos.

Exigir visado previo municipal de la documentacion de obra civil y la aprobacién del
estudio de impacto ambiental, antes de otorgar permisos precarios de instalacion,
suministro de agua para obradores, etc. a efectos de asegurar la regularidad de toda
obra antes de su inicio.

CAPITULO 111

Seccion |

Otorgamiento de las Parcelas Destinadas al Funcionamiento de Establecimientos Industriales.

Art.7.- Las parcelas de este Parque Industrial destinadas segun el trazado referido en el Art. 3.-, al

funcionamiento de establecimientos industriales y/o actividades complementarias de estos,
seran otorgadas en venta por la Corporacion del Desarrollo en su caracter de propietaria de
las mismas. Solo excepcional y transitoriamente podrén ser otorgadas por cualquier otra
forma juridica para atender los requerimientos de servicios, depositos, almacenamientos u



otros semejantes, que generan el proceso de construccion, instalacion y montaje de los
establecimientos industriales y otras obras e inversiones que se realizaren en el Parque.

Seccion 11

Procedimientos y Particularidades de las Ventas

Art.8.- El valor de venta de las parcelas sera determinado por el Consejo Superior de la Corporacion
del Desarrollo, estableciendo el precio unitario del m? y las condiciones de pago que
regularan las operaciones. Esta resolucion necesitara la aprobacion de mayoria especial de los
dos tercios (2/3) del total de componentes del mismo.

Art.9.- Para determinar el precio unitario del m?, sin perjuicio de poder agregar otras ponderaciones, el
Consejo Superior de la Corporacion del Desarrollo considerara basicamente el valor tierra,
obras de infraestructura, otras inversiones realizadas y precios referenciales de
emprendimientos similares en el pais.

Art.10.- Las ventas de parcelas se realizaran bajo condicion resolutoria, en favor de la vendedora por
cualquier incumplimiento del adquirente de sus obligaciones contractuales, incluso de posible
transferencia de dominio o derechos a terceros.

Art.11.-- Los interesados en adquisicion de parcelas presentaran un formulario provisto por el Organo
de Administracion, donde, ademas de los datos del peticionante, se consignara el proyecto de
inversiones a realizar y un cronograma referido a los plazos de puesta en funcionamiento del
establecimiento industrial.

Art.12.- El Organo de Administracion resolvera sobre las solicitudes presentadas seleccionando,
dentro de las que considere se compatibilizan con la naturaleza y caracteristicas del Parque
las que estimare conveniente, conforme con lo que se establece en el articulo siguiente.

Art.13.- A los fines de determinar el grado de conveniencia de las solicitudes presentadas el Organo

de Administracion atendera a los siguientes criterios sin perjuicio de otros, que en tal caso
deberan informarse a los interesados:

a) Formulario "Base de Categorizacion" que define el impacto sobre el Medio
Ambiente del proyecto.

b)  Compatibilidad del proyecto con la naturaleza, caracteristicas y objetivos del
Parque.

c) Antecedentes empresariales y solvencia econdémica del solicitante.

d) Significacidn del establecimiento a radicarse en relacion con el proceso estratégico
de concrecion del Parque fijado por su Organo de Administracién y con la
planificacién municipal y provincial.

e) Condiciones y plazos de pago ofrecidos.

f)  Prioridad en la presentacion de la solicitud.



Art.14.-

Art.15.-

Art.16.-

Art.17.-

Art.18.-

Las parcelas se adjudicardn, en principio y siempre que fuere posible conforme con las
solicitudes de los interesados. En cuanto a su superficie se atenderd asimismo en principio
y siempre que fuere posible, a tales solicitudes debiendo evaluar a tal efecto el Organo de
Administracion el proyecto de inversiones y cronograma presentado.

Los términos para iniciar la construccion de las obras e instalaciones proyectadas e iniciar el
proceso productivo previsto, se determinara sobre la base de la presentacion efectuada al
respecto por los solicitantes, atendiéndose a la envergadura de las instalaciones a realizar y
las caracteristicas del proceso productivo que se trate.

Notificadas las resoluciones favorables, las adjudicatarias deberan manifestar su
conformidad, dentro de los quince (15) dias habiles desde dicha notificacion, suscribiendo
el correspondiente boleto de compraventa, dentro del plazo previsto en la solicitud de
compra.

Cada adquirente, simultdneamente con la firma del boleto de compraventa, suscribird
también su solicitud de incorporacion como socio adherente de la Corporacion del
Desarrollo y la aceptacion de este Reglamento General del Parque Industrial que se
agregara firmado como anexo.

Seccion 111

Otorgamiento a Entes de Derecho Publico y Prestatarios de Servicios Publicos

El otorgamiento de parcelas a entes de Derecho Pablico y Prestatarios de Servicios Publicos,

se efectuara de acuerdo con lo que en cada caso se establezca en el convenio que con las mismas se

suscriba.

Art. 19. -

CAPITULO IV
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, INTERES COMUN Y EQUIPAMIENTO

Se entendera por Obras de Infraestructura las destinadas:

1) A la red vial interna y de acceso al Parque Industrial Gualeguaych(, como asi también las que

se ejecutaren en las areas destinadas para el estacionamiento de uso comun en el Parque.

2) A la transmision y distribucion de energia eléctrica tanto para la iluminacion de uso comdn y

particular, como asi también la fuerza motriz necesaria para el desarrollo de cada una de las
actividades que se realizaren en el Parque.



3) A la provision y distribucion de agua para consumo tanto del personal como de servicios
generales, y para los procesos industriales que se desarrollaren en el Parque.

4) A la evacuacion de las aguas efluentes y pluviales.

5) Al cercamiento perimetral de seguridad del Parque.

6) A posibilitar la provision de cualquier otro servicio de uso comun del Parque.

Art. 20.- Se entendera por Obras de Interés Comun e Inversiones de Equipamiento las destinadas:

1) Al asentamiento del Organo de Administracion del Parque y realizacion de todas sus funciones.

2) Al asentamiento de los entes publicos privados o mixtos que prestaren servicios de interés
comun para el Parque.

3) A posibilitar la provision de todos los servicios de interés comdn, como si también la
realizacion de actividades culturales, sociales deportivas y recreativas del Parque.

4) A la parquizacion de los espacios verdes de uso coman.

Art. 21. - El costo de las Obras de Infraestructura, Interés Comun e Inversiones de Equipamiento, sera
pagado por cada adquirente de parcela, mediante el Régimen de Contribucion por Mejoras de
acuerdo con la forma y modalidad que para cada caso resuelva el Organo de Administracion.

Obligaciones Fundamentales de los Adquirentes

Art.22.- Seran obligaciones de los adquirentes, sin perjuicio de cumplimentar cualquier otra
emergente de este Reglamento, demas normas y disposiciones que en su consecuencia se
dictaren:

a)

b)

Iniciar las obras de construccion y produccion dentro de los plazos que surjan por
consecuencia de aplicacién del Art. - 15 y las respectivas clausulas instrumentadas
en la compraventa de la parcela.

No transferir ni ceder, total o parcialmente, por cualquier titulo o forma juridica, su
dominio o derecho sobre la parcela, hasta tanto demuestre la cancelacién de las
deudas, que por todo concepto hubiere generado la misma con el Organo de
Administracion.

En caso de contrataciones a terceros, para obras o servicios a realizarse por periodo
mayor de quince (15) dias dentro de la parcela de su propiedad, el establecimiento
industrial estara obligado a exigir al tercero su constancia de inscripcion en el
Registro de Proveedores del Parque Industrial. La omision de este requisito,
compromete solidariamente al comitente en las deudas que el contratado pudiere
devengar con la Administracion del Parque Industrial.

Art. 23. - En caso de incumplimiento de las obligaciones establecidas en el Articulo veintiuno, regira
en forma automatica partir del dia del vencimiento de cada cuota, una tasa de interés con
caracter punitorio equivalente al doble de lo que percibe el Banco de la Nacion Argentina
para sus operaciones de descuento. En caso de incumplimiento de las obligaciones
establecidas en el Art. 21, los Adquirentes seran requeridos a cumplirlas en el plazo que fije
en cada caso el Organo de Administracion. Una vez vencido dicho plazo, si persistiese el
incumplimiento, el Organo de Administracion intimara el cumplimiento en un plazo
perentorio bajo apercibimiento de ejercer el derecho de resolucion de la venta de la parcela.
Los Adquirentes podran oponerse a dicha resolucion, acreditando sumariamente ante el
Organo de Administracion dentro del ultimo plazo de intimacion, que tal incumplimiento
es consecuencia de fuerza mayor o caso fortuito. Subsistiendo entre tanto la obligatoriedad



Art.24.-

Art. 25.-

Art. 26.-

Art.27.-

del cumplimiento de todas las deméas obligaciones que le correspondieren en su caracter de
adquirente de parcela.

Cumplimentadas las obligaciones previstas en el Art. 22), los adquirentes podran transferir
su dominio o derechos sobre la parcela, gozando el Organo de Administracion la
preferencia en igualdad de condiciones. A tal fin deberan comunicar a éste por telegrama
colacionado o por otro medio auténtico, el nombre y domicilio de la persona a que
pretenden transferir su dominio o sus derechos, el precio y demas condiciones de la
operacion, como asi también la documentacion pertinente sefialada en el Art.16 EI Organo
de Administracion tendrd un plazo de quince (15) dias habiles a partir de la fecha de
recibida la notificacion, para comunicar al adquirente por telegrama colacionado u otro
medio auténtico su opcion de preferencia. Vencido este plazo, caducara de pleno derecho el
gjercicio del mismo. En los Actos de transferencia, debera acreditarse documentalmente el
cumplimiento del requisito previsto por este articulo bajo pena de nulidad.

En el supuesto que el nuevo adquirente proyectara variar la actividad principal o modificar
el sector industrial a que se hallan destinadas las instalaciones en las parcelas a transferir,
deberé contar previamente con la aprobacion técnica del Organo de Administracion; similar
aprobacion se deberéa obtener del Organo de Administracion en el supuesto de que el titular
de parcela proyecte variar o modificar la actividad principal o sector industrial sin que
mediare transferencia inmobiliaria o comercial. Cuando la venta de una parcela sea
dispuesta por subasta u otra forma ordenada en sede judicial se cursara con suficiente
antelacién, nota al juez que la ordene en la que se adjuntara el texto completo de este
reglamento y con expresa mencion del régimen a que esta sujeto el bien a subastarse y las
obligaciones consecuentes del adquirente.

Las ventas se efectuaran. en todos los casos bajo condicidn resolutoria, para el supuesto que
los adquirentes no cumplimentaren las obligaciones emergentes del instrumento de
compraventa y las mencionadas en el Art.22 Producida la resolucidn, el adquirente podra
retirar todas sus instalaciones., estructuras y/o construcciones que hubiere efectuado. Las
gue no fueran susceptibles de retirarse se consideraran incorporadas por accesion al
inmueble. En tal caso, el adquirente tendréd derecho a percibir por todo concepto el importe
del valor de compra de su parcela, previa deduccion de todas las deudas con el Organo de
Administracion., en un plazo no mayor a 24 cuotas mensuales con tasa de interés pasiva del
Banco Nacion Argentina.

CAPITULO V
BENEFICIOS PROMOCIONALES

Ademas de los beneficios de orden nacional y provincial que les corresponda por los
respectivos regimenes regionales o sectoriales vigentes, las industrias que se instalen en el
Pargue gozaran de los beneficios promocionales previstos por el Art. 22 de la Ordenanza
Municipal N0.10372/99, sin perjuicio de otros que en el futuro pudieren otorgarseles.

CAPITULO VI
Saneamiento Ambiental
Seccion |
Generalidades

En concordancia con lo dispuesto por la Ordenanza 10372/99 (Art. 25), el Parque Industrial

ejecutara por intermedio del Organo de Administracion, las acciones necesarias para
preservar el Medio Ambiente, controlando las distintas causas potenciales directas e

10



Art.28.-

Art.29.-

Art.30.-

Art.31.-

Art.32.-

Art.33.-

Art.34.-

Art.35.-

Art.36.-

Art.37.-

indirectas generadas en la actividad fabril, por los establecimientos radicados en el mismo
que atenten contra la perfecta conservacion del medio ambiente y accionar directamente
para neutralizar los efectos contaminantes de los procesos o eventos indeseados que
impacten sobre el medio ambiente.

El formulario "Base de Categorizacion™ (Art.13-Inc.a), que para el establecimiento tiene el
caracter de declaracion jurada, definird a los mismos como:

a) Aptos
b) Aptos Relativos
c) Peligrosos

Los denominados "Aptos" son aquellos cuyo funcionamiento no altera el Medio Ambiente
ni constituye riesgos o molestias a la seguridad y salubridad de la poblacién.

Los denominados "Aptos Relativos” son aquellos cuyo funcionamiento produce
alteraciones al Medio Ambiente y/o perturbaciones a la seguridad y salubridad de la
poblacién, pero que con procesos Yy/o equipamientos especiales en sus instalaciones,
pueden controlar y neutralizar los efectos nocivos de las mismas.

Los denominados "Peligrosos” son aquellos cuyo funcionamiento afecta seriamente al
Medio Ambiente o la seguridad y salubridad de la poblacion porque elaboran, manipulan,
almacenan o generan residuos de alta toxicidad, explosivos o inflamables.

Seccion |11
Agua

El Parque Industrial, suministrard agua potable de origen subterrdneo, mediante una Red
General de Distribucién, disefiada por las calles del mismo para abastecer con caudal
suficiente y presidn razonable a todos los establecimientos industriales.

La captacion de agua subterranea dentro de los limites del Parque Industrial, serd de
exclusiva potestad del Organo de Administracion.

En todos los establecimientos industriales, sera obligatorio el uso de agua de la Red
General de Distribucién para consumo humano y procesos fabriles.

Las conexiones a la Red General de Distribucion., seran realizadas de acuerdo con las
caracteristicas y especificaciones técnicas determinadas en el Codigo de Normas.

El Organo de Administracion, con criterio restrictivo, podra considerar autorizaciones
especiales para perforaciones de captacion de agua en las propias parcelas de los
establecimientos industriales que pudieren solicitarlo.

El establecimiento que pretenda acogerse a lo determinado en el Art.36, deberad
fundamentar técnicamente, avalado por un profesional responsable, la necesidad del uso
de agua de propia extraccion en reemplazo de la suministrada por la Red General de
Distribucién. La pre factibilidad de autorizarla, queda supeditada a la preservacion sin
riesgo, de las perforaciones que alimentan la Red General.
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Art.38.-

Art.39.-

Art.40.-

Art4l.-

Art.42.-

Art.43.-

En caso de pre factibilidad favorable en lo establecido por el Art.37. el establecimiento
interesado, debera cumplimentar los siguientes items de informacion; cuya evaluacion por
el Organo de Administracion sera definitoria para acordar o denegar la solicitud

a) Posicion del pozo proyectado dentro de la parcela.

b) Diametroy profundidad del pozo.

c) Caudal a extraer por metro cubico/hora y posibilidad de medicién con caudalimetro.
d) Corte longitudinal del pozo.

e) Memoria técnica descriptiva de la perforacion.

f) Plano de cafierias de distribucion independiente y sin ninguna vinculacion, con la
similar utilizada para el agua de la Red General..

g) Destino final del agua extraida.

Seccién 111
Efluentes
Los efluentes que generan los establecimientos se clasifican como:

a) Sélidos / Semi-solidos
b) Gaseosos
¢) Liguidos

Los efluentes Sdlidos / Semi-sélidos y Gaseosos seran controlados y manipulados en
forma directa por la industria que lo genera, bajo su exclusiva responsabilidad, de acuerdo
con las normas y procedimientos de las legislaciones provincial y/o nacional en la
materia. ldéntica obligacion serd cumplimentada con las disposiciones que sobre el
particular pudiere dictar la Municipalidad de Gualeguaychu.

Los efluentes liquidos, cloacales e industriales, admitidos por el Cédigo de Normas., en
calidad y caudal convergeran a tratamiento conjunto en la Planta del Parque Industrial.
Por ello, todos los establecimientos tienen responsabilidad solidaria en su funcionamiento,
mientras que cada uno sera responsable de su propio pre-tratamiento si correspondiera,
para adecuarlo a la norma de volcado a colectora general.

La camara de inspeccion para muestreo y medicion de caudales y el conducto de descarga
de los afluentes liquidos a la colectora general, seran construidas bajo las caracteristicas y
especificaciones técnicas determinadas en el cédigo de Normas.

El Organo de Administracion y/o del Municipio tiene facultad discrecional para disponer
la realizacion de analisis de muestreo de efluentes, en cantidades y frecuencias que las
circunstancias aconsejen, para controlar la calidad y cantidad de los vuelcos generados por
cada establecimiento.
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Art.44.-

Art. 45.-

Art-46.-

Los aranceles de los andlisis mencionados en el articulo anterior seran absorbidos por el
Organo de Administracion cuando sus resultados fueran normales, mientras que los de
resultado contrapuesto al Codigo de Normas se duplicardn los costos, con cargo al
establecimiento generador, sin perjuicio de otro tipo de penalizaciones que contenga el
Caodigo de Normas.

En caso de accidentes que provoquen escapes fuera de norma, en calidad y caudal o
sustancias contaminantes que pongan en peligro el normal funcionamiento de la Planta de
Tratamiento del Parque Industrial, la industria causante avisara de inmediato al operador
del sistema, aportando su maxima colaboracion para corregir los efectos dafiosos del
inconveniente. En circunstancias limites el Organo de Administracion y/o el Municipio
estaran facultados para paralizar en forma inmediata y automéatica la actividad que
provogue la contaminacion.

La desviacion clandestina, total o parcial del efluente industrial para el conducto cloacal,
desagiies de superficie y/o napas acuiferas subterraneas, se considera falta grave y causa
suficiente y obligatoria para elevar las actuaciones que pudieran haberse sustanciado a la
autoridad municipal, provincial o nacional que correspondiere.

CAPITULO VI

ADMINISTRACION DE LA TRAMA VIAL Y DE LAS ZONAS DESTINADAS

Art. 47.-

Art-48.-

A ESPACIOS VERDES DE USO PUBLICO, A SERVICIOS PUBLICOS Y A

SERVICIOS PRIVADOS DE INTERES COMUN

La administracion de la trama vial y de las zonas destinadas a espacios verdes de uso
publico, se efectuara por el Organo de Administracion, conforme con lo dispuesto por el
Art.19 y 21 de la Ordenanza Municipal Nro.10372/99

Las zonas destinadas a servicios publicos o privados de interés comun, permaneceran en el
dominio del Organo de Administracion, en el caso de que los servicios fueren prestados
directamente por éste, si los servicios los prestare indirectamente por medio de
permisionarios 0 concesionarios, 0 su realizacién fuere competencia de entes de derecho
publico, el Organo de Administracion podra otorgarles el uso de estas areas por las formas y
figuras del Derecho Publico o Privado que estimare mas conveniente, atendiendo a los
requerimientos de las prestaciones. Sélo otorgara la propiedad de estas zonas cuando
tratandose de Entes de Derecho Publico o Prestatarios de Servicios Publicos, éstos lo
requirieren por tratarse de un requisito reglamentario condicionante de su intervencién y
conforme a lo previsto en el Art.18.
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TITULO IV
UT1L1ZACI10N

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 49.- El area del Parque conforme a las especificaciones del trazado a que hace referencia el Art.
3 de este Reglamento, se utilizara exclusivamente para:

a) Funcionamiento de establecimientos industriales y. actividades complementarias de los
mismos;

b) Obras y servicios publicos del Parque,

c) Obras y servicios privados de interés comun para el Parque,-
d) Espacios verdes de uso publico;

e) Transito vehicular y peatonal.

Art. 50.- Se consideraran servicios publicos del Parque, dentro del concepto contenido en el Art.2 de la
Ordenanza Municipal 10372/99, lo que se prestaren para éste de:

a)Administracion general,

b)Alumbrado publico y provisién de energia eléctrica;

c)Provision de agua potable y de uso industrial.

d)Desagiie industrial y pluvial y eliminacién de otras aguas afluentes;

e)Barrido e higienizacion, salvo en las parcelas ocupadas con establecimientos industriales
u otras actividades complementarias;

f) Prevencidn y extincién de incendios;

g) Correoy Telecomunicaciones

h)  Policiay Seguridad,

i) Bancos, Cajas de Créditos y otras actividades financieras.

j) Primeros auxilios.

k)  Tratamiento de efluentes liquidos e industriales en la Planta de Tratamiento de
Efluentes.

I) Otros servicios de naturaleza semejante.
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Art. 51.-

Art. 52.-

Art.53.-

Art. 54.-

Art. 55.-

Se consideraran obras publicas del Parque, la apertura, mejoramiento y/o pavimentacion de
su trama vial, su cercamiento externo y todas las construcciones e instalaciones que fueren
requeridas para proveer al mismo de sus servicios publico.

Se consideraran servicios privados de interés comun para el Parque. dentro del concepto
contenido en el Art. 2 de la Ordenanza Municipal Nro.10372/99 los que se prestaren para
éste de:

a)  Exposicion permanente o transitoria de productos industriales o artesanales

b)  Comedor, descanso, esparcimiento y otras actividades culturales, sociales y

recreativas

c) Deposito

d)  Expendio de combustibles, lavado, engrase y reparacion de vehiculos
e) Pesaje de vehiculos

f) Instruccion y capacitacion técnica.

g)  Estacionamiento general

h)  Transporte colectivo de personas al Parque y desde él

i) Servicios generales

D Servicio médico asistencial guarderiay asistencia social,

k) Otros de naturaleza semejante.

Se consideraran obras privadas de interés comin del Parque todas las construcciones e
instalaciones que fueren requeridas para proveer al mismo de servicios privados de interés
coman.

Los costos que originare la prestacion de los servicios publicos del Parque, seran abonadas a
prorrata por los adquirentes de las parcelas en el mismo, mediante el pago que a tal fin
establezca, segun correspondiere, el Organo de Administracion, el ente prestatario o la
autoridad publica competente, atendiendo al consumo, utilizacion efectuada y/o demanda
prevista por aquellos, en su caso, considerando proporcionalmente el valor originario de la
superficie del terreno, libre de mejoras que hubieren aquellos adquirido en el Parque.

El valor de las obras publicas que se realizaren en el Pargque seran abonadas a prorrata por
los adquirentes de parcelas en el mismo, mediante el pago de los montos que a tal fin
establezca el Organo de Administracion, por el régimen de contribucion de mejoras,
conforme con lo dispuesto en el articulo 21) considerando alguno de los siguientes
parametros o alguna combinacién de los mismos:

a) Superficie de la parcela adquirida y ocupada,

b) Consumo, utilizacion o demanda prevista por el adquirente del servicio publico;

c)

Personal ocupado o a ocupar por el adquirente, segun el proyecto aprobado.
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d)

e)
Art.56.-

Art. 57.-

Por partes iguales entre todos los adquirentes o usuarios exclusivos del servicio publico.
Extension del frente de la parcela sobre la trama vial interna del Parque.

Cuando se tratare de obras y/o servicios publicos cuya realizacion y prestacion fuere
requerida por necesidades de s6lo uno o un nimero limitado de adquirentes o por demanda
de éstos que excedieran el nivel promedio de los demas, su valor y costo s6lo sera afrontado
por los mismos, conforme con los criterios previstos en los dos articulos precedentes.

Los costos que originare la prestacion de los servicios privados de interés comdn del Parque
y el valor de las obras que fueren requeridas por los mismos, seran abonados conforme con
lo que oportunamente se convenga entre el Organo de Administracion y los adquirentes que
lo requirieren y, en su caso, el prestatario de dicho servicio.

CAPITULO Il

UTILIZACION DE LAS PARCELAS DESTINADAS AL FUNCIONAMIENTO

Art. 58.-

Art. 59.-

Art. 60.-

DE ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES
SECCION |

OCUPACION
En la ocupacidn, por cualquier concepto, de las parcelas de este Parque, se debera respetar
la superficie maxima prevista por el Art. 17 de la Ordenanza Municipal Nro.10372/99. Sin
perjuicio de ello, las construcciones e instalaciones se retiraran, como minimo, siete metros
de sus lineas de frente y fondo y tres metros de sus lindes laterales y diez metros de los
lindes perimetrales del Parque.

Los espacios libres gue resultaren como consecuencia de los retiros antes previstos,
deberan parquizarse, pudiendo solo los retiros del frente destinarse parcialmente para
estacionamiento, conforme con lo previsto por el Art. 17 de la Ordenanza Municipal Nro
10372/99.

SECCION I |
NORMAS EDILICIAS

Las construcciones e instalaciones a realizarse en estas parcelas deberan respetar las
disposiciones vigentes en el municipio sobre la materia; lo previsto por el Art.17 de la
Ordenanza Municipal Nro. 10372/99 y las normas que, en su caso dictare el Organo de
Administracion del Parque al respecto, en salvaguarda de la seguridad o salubridad
publicas, debiendo tener ademas, la correspondiente aprobacion previa del citado 6rgano.

Las construcciones complementarias en estas parcelas, s6lo podran efectuarse con
caracter accesorio a los fines de posibilitar servicios de vigilancia, control u otros
semejantes, vinculados con la actividad industrial.

Sin perjuicio de lo previsto en el articulo anterior los adquirentes de estas parcelas deberan
cumplimentar las siguientes obligaciones:

a) Podran utilizar construcciones tradicionales aprobadas, tinglados o galpones abiertos
0 cerrados, en sistemas prefabricados o construcciones livianas, pero no podran
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Art. 61.-

efectuar construcciones precarias o transitorias, salvo las que fueren necesarias
durante la edificacion de los establecimientos industriales y mientras duraren dichas
construcciones;

b) En caso de efectuar cercamientos de sus terrenos deberan hacerlo mediante seto vivo
o de materiales y elementos que permitan la visual;

c) Atento a lo previsto por el Art. 62 y en su Ultima parte, deberén prever dentro de sus
lotes, adecuados espacios para estacionamiento
SECCION 111
ACTIVIDAD INDUSTRIAL Y COMPLEMENTARIA
La actividad industrial y/o complementarias que desarrollaren los establecimientos
industriales u otros localizados en estas parcelas, se ajustara a las normas vigentes sobre la
materia de orden nacional, provincial y municipal y a las que, en su caso, dictare el Organo

de Administracion del Parque sobre el particular, con miras a tutelar la seguridad,
salubridad, tranquilidad y comodidad publicas o comunes.

CAPITULO I 1]

UTILIZACION DE LA TRAMA VIAL Y DE LAS ZONAS DESTINADAS A ESPACIOS
VERDES DE USO PUBLICO, A SERVICIOS PUBLICOS Y A SERVICIOS PRIVADOS DE

Art. 62.-

Art. 63.-

Art. 64.-

Art. 65.-

INTERES COMUN

En la trama vial y en las zonas destinadas a espacios verdes de uso publico y a servicios
publicos o privados de interés comun, la ocupacion, edificacién y las actividades que en las
mismas se realicen, se ajustaran a lo previsto por los articulos de la Ordenanza Municipal y
a las normas que oportunamente dictare el Organo de Administracion del Parque al
respecto, en mira al mejor funcionamiento de éste y al logro de los objetivos de interés
general y comUn perseguidos por el mismo.

Sin perjuicio de lo antes dispuesto, establécese que las calzadas de la trama vial, s6lo
podran ser utilizadas para circulacion quedando prohibido cualquier tipo de estacionamiento
en las mismas.

A los fines previstos por el articulo anterior, el Organo de Administracion podra dictar
normas especiales destinadas a regular el ingreso, egreso y circulacion en el Parque de
bienes y personas, tanto vehicular como peatonal.

TITULOV

CONTROL Y SANCIONES

Correspondera al Organo de Administracion del Parque, controlar el cumplimiento en éste,
de las normas de la Ordenanza Municipal Nro.10372/99, las de este Reglamento, de las
disposiciones que en su consecuencia dictare y las de cualquier acto juridico e
interpretacion de este Reglamento.

Sin perjuicio de otras sanciones que pudieren corresponderle por incumplimiento de
disposiciones legales vigentes, los adquirentes de parcelas en el Parque, en caso de no
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Art. 66.-

cumplimentar las obligaciones emergentes de las normas mencionadas en el articulo
anterior, seran pasibles de:

a) Una multa de pesos 0,5 0/00 del monto declarado en el proyecto aprobado como
inversion en activo fijo, por cada mes o fraccion mayor de 15 dias de mora, en los
casos de violacion del inciso a) del Art. 22 de este Reglamento, salvo los casos de
fuerza mayor o caso fortuito acreditados conforme a lo dispuesto en el Art. 23 del
mismo y en tanto no se persiga la resolucion del contrato;

b) Una multa de pesos 5 0/00 del monto declarado en el proyecto aprobado como
inversion en activo fijo, en caso de violacion del inciso b) del Art7 22 de este
Reglamento;

d) Una multa de CIEN a DIEZ MIL pesos en caso de otras violaciones.

Las multas previstas en el articulo anterior, que seran aplicables por el Organo de
Administracion del Parque, se actualizaran en relacion con la fecha en que se comprobaran
las infracciones, atendiendo a los indices de variaciones en el precio al consumidor,
conforme a las estadisticas oficiales publicadas por el Instituto Nacional de Estadisticas y
Censos de la Nacion. Correspondera al Organo de Adrninistracién, en su caso, ejercer las
acciones judiciales pertinentes tendientes a perseguir su cobro.
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Anexos

Plano de localizacion del Parque

Plano del Trazado del Parque

Formulario Base de Categorizacion

Formulario de Registro de Proveedores del Parque
Ordenanza Municipalidad de Gualeguaychd Nro. 10372/99
Decreto Municipalidad de Gualeguaycht Nro. 11668/99
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Plano de localizacion del Pargue Industrial Gualeguaychu
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Plano del Trazado del Parque Industrial Gualeguaychu
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CORPORACION DEL DESARROLLO DE GUALEGUAYCHU
PARQUE INDUSTRIAL GUALEGUAYCHU

FORMULARIO BASE DE CATEGORIZACION
(Declaracion Jurada)

1. ORGANIZACION

e RAZON SOCIAL C.U.L.T.

e DOMICILIO LEGAL

e DOMICILIO INDUSTRIAL

e IDENTIFICACION PARCELA

SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE CUBIERTA

e RUBRO INDUSTRIAL
General:

Especifico:

e HORARIO DE TRABAJO DE LA INDUSTRIA
Continuo [ ] Hs
Diurno L] Hs
Discontinuo ] Hs

Nocturno ] Hs

« NUMERO DE EMPLEADOS
DE CONDUCCION [ ]
ADMINISTRATIVOS L

OPERARIOS I:I

TOTAL I:I
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2. NECESIDAD DE SERVICIOS
USO INDUSTRIAL M3/Hs I:I GAS NATURAL M3/Hs I:I

AGUA
USO HUMANO Lts./Hs I:I ELECTRICIDAD Kw/Hs I:I

3. MATERIAS PRIMAS UTILIZADAS EN LOS PROCESOS

DENOMINACION TECNICA NOMBRE COMERCIAL

4. PRODUCTOS OBTENIDOS

NOMBRE

5. PROCESOS INDUSTRIALES

Descripcion sintética de los principales:
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6. RIESGO AMBIENTAL

RUIDOS [1si no[ ] NIVEL MAXIMO dB-A
Equipos que los generan

VIBRACIONES [Jsi [] no

Equipos que los generan

CARGA TERMICA[ Jsi [ ] no

Equipos que los generan

EXISTEN GASES, VAPORES O MATERIAL PARTICULADO?
En caso afirmativo especificar cuales

[]si

|:|N0

En caso negativo justificar, por que?
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Si posee otros riesgos especifique cuales

7. EFLUENTES LIQUIDOS

Caudal m3/h ph

Dbo dgo temperatura
Sélidos sedimentables (10 min.) [1s [] no
S6lidos sedimentables (2 horas) [1s [] no
Posee metales pesados? [Jsi [] no

En caso afirmativo cuales

CALDERAS
Marcas: sup.calefactoras:

Agua con que son alimentadas:

Horas de trabajo por dia:

PLANTA DE TRATAMIENTO (memoria técnica completa de la misma)

dias de trabajo por semana:

DISPOSICION DE BARROS GENERADOS

FRECUENCIA DE EXTRACCION:
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8. EFLUENTES GASEOSOS

EQUIPOS CAUDAL M3/H TRATAMIENTO

REFERENCIA TRATAMIENTO
1- Filtro manga, 2- Cicldn, 3- Torre lavadora, 4- Filtro electrostatico, 5- camara de Sedimentacion, 6- Torre rellena, 7- Otros

EN CASO DE OTROS ESPECIFIQUE CUALES.

9. RESIDUOS

SOLIDOS DISPOSICION
COMPOSICION CANTIDAD MENSUAL | DONDE COMO

REFERENCIA DISPOSICION
DONDE: 1- PROPIO, 2- BASURAL MUNICIPAL, 3- TERCEROS, 4- DESCONOCIDO
COMO: A: INCINERACION, B: RELLENO, C: OTROS

EN CASO DE SER OTROS ESPECIFIQUE CUALES

EN CASO DE TERCEROS IDENTIFIQUE LUGAR Y/O DIRECCION:




SEMISOLIDOS DISPOSICION
COMPOSICION CANTIDAD MENSUAL | DONDE COMO

REFERENCIA DISPOSICION

DONDE: 1- PROPIO, 2- BASURAL MUNICIPAL, 3- TERCEROS, 4- DESCONOCIDO
COMO: A: INCINERACION, B: RELLENO, C: LAND - FARMING, D: QUIMICO E: OTROS

EN CASO DE SER OTROS ESPECIFIQUE CUALES:

EN CASO DE TERCEROS IDENTIFIQUE NOMBRE Y DIRECCION:

EL CONTROL DE LOS RUBROS 6, 7, 8,9 ES REALIZADO POR:

PERSONAL DEL ESTABLECIMIENTO [ ]
SERVICIO CONTRATADO L]

EN EL ULTIMO CASO ESPECIFIQUE NOMBRE Y DIRECCION DEL PRESTADOR:

El que suscribe, Don

En su carécter de: (1) Afirma que los datos consignados en este formulario

son correctos y completos, y que se ha confeccionado esta declaracion jurada sin omitir ni falsear

dato alguno que deba contener, siendo fiel expresion de la verdad.

(1) Propietario, Presidente, Gerente u otro responsable. (2) Certificada por Entidad Bancaria

Gualeguaychu, de de

Reservado para Certificacion de Firma

Firma
)
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REGISTRO DE PROVEEDORES DEL PARQUE INDUSTRIAL
- (Art. 22 Inc. c) del Reglamento General -

Constancia de Inscripcion

Razon Social:

(*) C.ULT:
Domicilio: Tel.
Localidad: CP

Apoderado/Representante:

D.N.I.:
Domicilio: Tel.
Localidad: CP

(**) Cantidad de Personal previsto para la obra/servicio:

Firma del responsable

Reservado para la Corporaciéon del Desarrollo

La empresa cuyos datos se consignan en esta constancia, se encuentra inscripta el en Registro
de Proveedores del Parque Industrial con el Nro.
Se emite esta certificacion, valida por (30) dias, para ser presentada en

de de 1999

Firma Autorizada
(*) Acompafiar comprobante.
(**) Acompafiar listado indicando Apellido y Nombre, DNI, CUIL y domicilio completo en cada uno.

28



ORDENANZA NRO. 10372/99.-
EXPTES. NROS. 11360/98 - 11361/98.-

VISTO:

La solicitud de la Corporacién del Desarrollo de Gualeguaychd, en el sentido de modificar la
Ordenanza Nro. 7339/74 que reglamenta los Parques Industriales.

CONSIDERANDO:

Que se han efectuado las consultas correspondientes a las areas técnicas
Municipales, Direccién de Catastro, Direccion de Planeamiento, y la Secretaria de la Produccion ha
recabado opiniones fuera del &mbito del Municipio, por lo especifico del tema planteado.

Que en el caso del Parque Industrial Gualeguaychd (PIG), se trata de una
situacion especial, porque fue aprobado por Decreto 157/75 sin cumplir con muchos de los requisitos
exigidos por la Ordenanza 7339/74.

Que el funcionamiento del PIG ha demostrado que el disefio hasta la actualidad
ha sido operativo, por lo que es atendible regularizar la situacion planteada de hecho.

Que los argumentos expuestos en dicha solicitud, referente a la trama vial y los
espacios para estacionamiento, son razonables.

Que asimismo son atendibles los argumentos para justificar subdivisiones de
parcelas que se afecten a uso de servicios publicos o privados de interés comin.

Que no se encuentran argumentos suficientes para bajar el porcentaje destinado
a espacios verdes, que es el mismo que el exigido en las urbanizaciones, aunque si es razonable
modificar la base del calculo, realizdndolo sobre el total de la superficie del parque parcelada para la
localizacion de establecimientos industriales.

Que tampoco se justifica disminuir los porcentajes destinados a los espacios
para servicios publicos de interés comun, aunque si es atendible unificarlos en uno solo, y regularizar la
situacion actual corrigiendo el porcentaje al 4,5 % como minimo.

Que resulta conveniente afectar la superficie delimitada para espacios verdes, ya
sea dentro de las parcelas industriales como asi también las de uso comdn, preferentemente para el
arbolado con césped, como una forma de neutralizar los efectos contaminantes del aire producido por
uso industrial.

Que se hace necesario avanzar ain mas que lo propuesto en la defensa del medio
ambiente, restringiendo el volcado de los efluentes industriales solo hacia la cuenca sur de la ciudad,
como una forma de preservar la toma de agua para el servicio de agua potable y no afectar la zona de
playas y recreacion del Rio Gualeguaychu, y provenir posibles accidentes.

Que corresponde incorporar aqui la redaccién modificada del Art.22, que se incluy6 en
la Ordenanza Nro. 10330/98.
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PORELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICILPALIDAD DE
SAN JOSE DE GUALEGUAYCHU SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ART.1.- Las siguientes disposiciones tienen por objeto establecer las normas que habran de regir los
Parques Industriales que se instalen, por gestion publica o privada en el Municipio de Gualeguaych.

ART.2. - A tales efectos entiéndase por:

PARQUE INDUSTRIAL: Toda extension de terreno con una ubicacion y trazado que tiende a
posibilitar su uso por una comunidad de establecimientos industriales, previendo una trama vial y
zonas destinadas a la localizacion industrial, servicios y espacios libres.

SERVICIOS PUBLICOS: Las actividades de prestacion, realizadas directamente por el sector
publico o indirectamente por éste por intermedio de concesionarios, entes privados o de economia
mixta, efectuadas en forma regular, general, uniforme, tendientes a satisfacer necesidades colectivas
del Parque.

SERVICIOS PRIVADOS DE INTERES COMUN: Las actividades de prestacion realizadas por el
sector privado, efectuadas en forma regular y continua, tendientes a satisfacer intereses comunales en el
Parque.

ART.3.- Los Parques Industriales se localizaran en el Municipio de Gualeguaychd, en las areas de
asentamiento industrial determinadas en la Ordenanza de Zonificacion Industrial Nro. 9542/91 y su
modificatoria Nro. 10330/98, previa declaracion de su necesidad por Ordenanza.

ART.4.-Todo parque Industrial debera contar con un trazado, al cual se ajustara su urbanizacion.
ART.5.-EL trazado de los Parques Industriales debera tener o proveer como minimo:

a) Las zonas destinadas a:

1. Lalocalizacion de Establecimientos Industriales debidamente parcelada.

2. Lalocalizacion de construcciones e instalaciones para servicios publicos.

3. Lalocalizacion de construcciones e instalaciones para servicios privados de interés comdn.
4. Espacios verdes de uso publico y estacionamientos.

5. Latrama vial y su conexion o conexiones exteriores.

ART.6.- Sin perjuicio de los planos o documentacion que con motivo de la subdivision y
fraccionamiento de la tierra fuere necesario confeccionar, conforme a las reglamentaciones municipales
vigentes, en un plano general se graficaran los detalles del trazado, determinado en articulo anterior,
especificando:

a) La ubicacion catastral y dominial del inmueble y sus colindantes.

b) Los datos medidas y curvas de nivel del plano mensura correspondiente.

c) Lanomenclatura y medidas lineales y de superficie de las diversas zonas.

d) Lanomenclatura y medidas lineales y de superficie de las diversas parcelas.

e) Las medidas lineales de trama vial y su conexién o conexiones exteriores.

f)  Eltrazado proyectado de las redes de energia eléctrica, agua, vapor, desagiies, gas,
alumbrado publico, etc.

ART.7.- La Localizacion, naturaleza, reglamento general, plazo de ejecucion y caracteristicas de los
Parques Industriales, seran aprobados por el Departamento Ejecutivo Municipal, conforme a esta
Ordenanza y atendiendo a los requerimientos de interés publico del municipio.
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ART.8.- EL trazado de estos Parques, previsto en los articulos 4, 5y 6 de esta Ordenanza, serad
aprobado por el Departamento Ejecutivo Municipal, debiendo formar parte del Reglamento General
gue regule el funcionamiento del mismo.

ART.9.- Cada Parque Industrial debera contar con un Reglamento General que regule su urbanizacion,
administracion, utilizacion y control, el que debera desarrollar las normas basicas que se establecen por
esta Ordenanza atendiendo a las caracteristicas especiales que los mismos poseen, debiendo
acompafiarse copia del mismo al elevarse la solicitud de aprobacion.

ART.10.- En estos Parques el parcelamiento de las zonas destinadas a la localizacion de
Establecimientos Industriales, solo podran admitir subdivision o fraccionamiento, cuando se afecten a
usos de servicios publicos o privados de interés comdn.

ART.11.- En estos Parques las parcelas tendran las siguientes medidas: minimas 25 metros de frente
por 50 metros de fondo, con excepcion de aquellas medidas irregulares que no podran tener una
superficie menor de 2500 m2. Las afectadas a usos de servicios publicos o privados de interés coman,
mencionadas en el articulo anterior, quedan eximidas de estas medidas minimas y se ajustaran a las
necesidades requeridas para el servicio.

ART.12. Las zonas destinadas a la radicacion de construcciones e instalaciones para servicios publicos
y/o privados de interés comun, deberan representar como minimo el 4,5 % (cuatro y medio por ciento)
de la superficie del parque parcelada para localizacion de establecimientos industriales.

ART.13.- Las_zonas destinadas a espacios verdes de uso publico deberan representar como minimo el
4% (cuatro por ciento) de la superficie del parque parcelada para localizacion de establecimientos
industriales.

ART.14.- Las zonas destinadas a estacionamiento de uso publico deberan representar como minimo el
0,5 % (medio por ciento) de la superficie del parque parcelada para localizacidn de establecimientos
industriales.

ART.15.- La trama vial debera representar como minimo el 7% (siete por ciento) de la superficie total
del Parque, y estara disecada con calles principales y secundarias o colectoras que tendran un ancho no
menor de 25 y 15 metros respectivamente.

ART.16.- En las zonas destinadas a espacios verdes y en la trama vial, tendra exclusividad el Ente
Administrador del Parque, a los fines del otorgamiento de permisos de uso diferencial por tiempo
determinado, cuando la utilizacidn en este caracter produzca un beneficio de interés general que sea
compatible con el uso general a que estan destinadas tales zonas.

ART.17.- Las parcelas destinadas a la localizacién de establecimientos industriales seran utilizadas
respetando las siguientes normas basicas:

a) La superficie maxima de ocupacion sera del 70% con relacién a la superficie total de la parcela, con
un maximo de superficie cubierta del 60% de la misma. b) EI 30 % restante deberd destinarse
efectivamente a espacios verdes, preferentemente bajo la forma de arbolado con césped.

c) Las construcciones e instalaciones se retirardn como minimo, 7 metros de la linea municipal
del frente sobre la calle de acceso correspondiente; exceptuando edificio de reducidas dimensiones
destinados a dependencias de porterias, que no podran exceder como superficie maxima 30 metros
cuadrados cubiertos y darsenas sin cobertizo, para estacionamiento de automéviles. EIl mismo retiro de
7 metros corresponderda a la linea de fondo y 3 metros a los lindes laterales. Para los casos perimetrales
del Parque, los retiros seran de 10 metros.

d) Ediliciamente, las construcciones e instalaciones a realizarse en las parcelas deberan efectuarse
atendiendo a las exigencias contenidas en el Codigo de Edificaciéon Municipal y/o Reglamento del
Parque. Podran utilizarse construcciones tradicionales aprobadas, tinglados o galpones abiertos o
cerrados en sistema prefabricado o construcciones livianas. En ningln caso se permitiran
construcciones precarias o transitorias.

ART.18.- En las zonas destinadas a servicios privados de interés coman, la ocupacion, edificacion y
actividad que se realice, se ajustara a las normas municipales en vigencia o que se dicten en el futuro y
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conforme a las previsiones que deberd contener el Reglamento General de Funcionamiento y
Administracion del Parque que apruebe el Departamento Ejecutivo Municipal.

ART.19.- Las areas afectadas a espacios verdes de uso publico deberan destinarse preferentemente al
arbolado con césped, y seran utilizadas en forma comin, de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes de caracter general que fueren aplicables y en forma diferencia] de acuerdo a las condicionas
establecidas por los actos d6 permiso o0 concesion pertinentes, conforme a las previsiones de esta
Ordenanza y a lo que establezca el Reglamento General de Funcionamiento y Administracion del
Parque.

ART.20.- Las playas de estacionamientos, serdn utilizadas de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes en el municipio, y a las que establezca el Reglamento General del Parque.

ART.21.- La trama vial se utilizara para circulacion, y en su caso, estacionamiento conforme a las
normas vigentes sobre esta materia en el municipio y a las que se establezcan en el Reglamento
General del Parque.

ART.22.- Sin perjuicio de otros beneficios que pudieren corresponderles conforme a los ordenamientos
generales de promocion industrial, y a lo que establezca el Reglamento Interno del Parque, las
industrias que se instalen en los mismos, gozaran de una exencion del 100% en todas las tasas
municipales que gravaren los actos relacionados con la construccion e instalacion del establecimiento.
Desde el inicio de la produccidn, y por un plazo de 10 afios corridos, la exencién del 100% alcanzara
también a la tasa por Inspeccion Sanitaria, Higiene, Profilaxis y Seguridad.

El usufructo de estas promociones fiscales, estard sujeto al permanente cumplimiento por el
beneficiario durante la exencion, de las Leyes, Ordenanzas y Reglamentos del Parque en materia de
tratamiento de residuos solidos, gaseosos y vertido de efluentes liquidos. Las transgresiones
comprobadas determinaran la caducidad del beneficio y reintegro al estado municipal de las
bonificaciones acumuladas.

ART.23.- A partir de la sancion de la presente Ordenanza se restringira el volcado de los efluentes
industriales, tanto de los Parques Industriales como los de las Industrias en forma individual, solo hacia
la cuenca sur de la ciudad, para no afectar la toma de agua de Obras Sanitarias Municipal ni la zona de
playas y recreacion del Rio Gualeguaychu.

ART.24.- Los actuales volcados de efluentes industriales del Parque Industrial Gualeguaycha vy las
industrias aledafias al mismo, deberan re adecuarse en un plazo no mayor de 4 afios para cumplir con la
exigencia del articulo anterior. Para tal fin, la Municipalidad podra solicitar la colaboracion de las
Direcciones de Hidraulica y de Obras Sanitarias de la Provincia de Entre Rios, para elaborar con la
responsabilidad del Ente Administrador respectivo, el proyecto definitivo del cambio de volcado hacia
la cuenca sur. El plazo total de elaboracién del proyecto ejecutivo, y la gestion para la financiacion del
mismo, no podra exceder de un afio, gque en conjunto con un plazo de ejecucién de obra no mayor a 3
afios, constituyen el plazo méaximo fijado por el presente articulo.

ART.25.- Cada Parque estd obligado a contemplar en su Reglamento General, las normativas
necesarias para definir con claridad y precision el perfil de cada industria, en su relacién con el impacto
al Medio Ambiente de la zona.

ART.26.- Correspondera a la Direccion de Salud y Medio Ambiente Municipal, controlar el
cumplimiento en estos Parques de todas las Ordenanzas, Decretos y Resoluciones Municipales que
sean aplicables a los mismos, en particular el Convenio de Colaboracion entre d Gaobierno de la
Provincial de, Entre Rios y la Municipalidad de Gualeguaychu para la aplicacion de la Ley Provincial
6260 y sus Decretos Reglamentarios.

ART.27.- Las sanciones a aplicar por la Municipalidad seran las que establezcan, por violacion a sus
disposiciones, las Ordenanzas o Decretos Municipales que fueran aplicables por establecer
concretamente obligaciones a los particulares.

ART.28.- DEROGASE la Ordenanza Nro. 7339/74.

32



ART.29.- COMUNIQUESE, ETC..

SALA DE SESIONES.

SAN JOSE DE GUALEGUAYCHU, 14 DE MAYO DE 1999.

JOSE INGOLD, PRESIDENTE - GUILLERMO MARTINEZ, SECRETARIO.
ES COPIA FIEL QUE, CERTIFICO.

Fdo. Guillermo C. Martinez
Sec. H.C.D.

DEPARTAMENTO EJECUTIVO, Mayo 20 1999

VISTO Téngase por ORDENANZA Nro. 10372/99 de la Municipalidad de Gualeguaychu.
COMUNIQUESE, REGISTRESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE.

Fdo. FABIAN ARTURO RONCONI Fdo. JOSE DANIEL IRIGOYEN
Sec. de Gobierno Presidente Municipal
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- Departamento Ejecutivo
DECRETO No 1168199.-
Expte. N'3800/99.-

San José de Gualeguaychu, Diciembre 7 de 1999.-
VISTO:

El expediente N' 3800/99, iniciado por la Corporacion del Desarrollo de Gualeguaychu
el 6 de septiembre de 1999, y lo establecido en la Ordenanza Municipal N' 10372 /99; v,

CONSIDERANDO:

Que habiendo tomado conocimiento diferentes dependencias Municipales como:
Secretaria de Gobierno; Secretaria de la Produccidn; Direccion de Salud y Medio Ambiente; Direccion
de Inspeccion General; Direccion de Planeamiento; Direccion de Obras Puablicas, han emitido la
opinién correspondiente para la aprobacion Municipal del nuevo Reglamento del Parque Industrial
Gualeguaychu, en reemplazo al anterior;

Que se han compatibilizado las distintas observaciones volcadas por las areas técnicas
Municipales correspondientes con la Corporacion del Desarrollo de Gualeguaychu;

POR ELLO: yen uso de las atribuciones conferidas por el Art. 112 de la Ley 3001.

EL PRESIDENTE DE LA MUNICIPALIDAD DE GUALEGUAYCHU
DECRETA:
Art. 1°- Apruébase el nuevo Reglamento General del PARQUE INDUSTRIAL

"GUALEGUAYCHU", promovido por la Corporacién del Desarrollo de Gualeguaychu, que reemplaza
al anterior homologado por Decreto 157 del 17 de marzo de 1975 Municipalidad de Gualeguaychd.-

Art. 2°- COMUNIQUESE, REGISTRESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE.-

FABIAN ARTURO RONCONI JOSE DANIEL IRIGOYEN
Secretario de Gobierno Presidente Municipal
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